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WARMEVERSORGUNG IM QUARTIER

DW 09/2025

Smart, bezahlbar,
CO,-reduziert

Bis 2045 soll der Gebdudesektor klimaneutral sein.

Fur Wohnungsunternehmen gilt daher: sich neu
orientieren, ausgetretene Pfade verlassen und
quartiersbezogen Synergien heben — so Praxis
und Wissenschaft auf dem Fachkongress der
Initiative Wohnen.2050. Blicken wir genauer hin.

Von Heike D. Schmitt

eht es um die klimaneutrale Warme-
und Energieversorgung von Gebau-
den des Geschossmietwohnungs-
baus, ist ein Denken und Handeln
in Quartiersbeziigen sinn-
voll. So weit, so gut. Doch
danach wird es uniibersichtlicher. Nicht
immer ist ein Fernwirme-Anschluss als
externe Versorgung machbar.
Alternativen gibt es in Form von PV-An-
lagen und Wirmepumpen. Der Marlkt bietet
zahlreiche Varianten, die eine passgenaue,
fiir Vermieter und Mieter bezahlbare Wir-
meversorgung langfristig sicherstellen.
Technisch-innovativ und zugeschnitten
auf das jeweilige Quartier sind diese auch
wirtschaftlich darstell- und tragbar. Immer
mehr Wohnungsunternehmen aus dem
Kontext des Branchenzusammenschlusses ,Initiati-
ve Wohnen.2050“ (IW.2050) setzen entsprechende
Projekte um. Einzelne Projekte werden fiir eine spa-
tere Adaption in der Breite sogar wissenschaftlich
begleitet.

Karlsruhe: Vom konventionellen
System zur optimierten Vernetzung

3,3 Mio. Mehrfamilien-Bestandsgebaude gibt es in
Deutschland. Doch nur etwa jedes Dreifigste davon
wird mit Warmepumpen beheizt. In dlteren Gebdu-
den erfolgt die Warmeversorgung grofitenteils noch
mit fossilen Energietragern: Von den derzeit (2024)
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genutzten 24 Mio. Warmeerzeugern werden iiber
78 % mit Gas, Ol oder Kohle betrieben.

Ahnlich auch in Karlsruhe-Durlach: Die Volks-
wohnung GmbH verfiigt hier in fiinf Gebduden
iiber 175 Wohnungen mit rund 1.900 m* Wohnfla-
che, die bisher durch Erdgaskessel und Netzstrom
versorgt wurden. Der Strombedarf lag pro Jahr bei
circa 350 MWh, der Warmebedarf bei 1.200 MWh.
Doch das sollte nicht so bleiben: Mit Projektstart
2020 durchliefen die fiinf, 1963 errichteten und 1995
energetisch teilmodernisierten Mehrfamilienhduser
mit insgesamt 175 Wohnungen einen innovativen,
wissenschaftlich begleiteten Relaunch der Ener-
gieversorgung. Die Volkswohnung und der lokale
Energieversorger Stadtwerke Karlsruhe GmbH rich-
teten — iber die gemeinsame Tochter Karlsruher
Energieservice GmbH (KES) — eine dezentrale Ener-
gieversorgung fiir den Gebaudekomplex ein, da eine
Versorgung mit Fernwirme nicht méglich war, weil
das Quartier auferhalb des Netzes liegt.

Im ,Smartes Quartier Karlsruhe-Durlach” ge-
nannten Projekt wurde die konventionelle Versor-
gung durch ein neues Energiesystem ersetzt. Die
Komponenten: zwei Wirmepumpen, zwei PV-Anla-
gen, ein Erdgas-Blockheizkraftwerk (BHKW), beste-
hend aus zwei Modulen und einem Spitzenlastkessel,
sowie ein Energiemanagement mit KI-basierter Feh-
lererkennung. Damit soll der Primérenergieverbrauch
nebst CO,-Emissionen halbiert werden. Zugleich wird
die Wirtschaftlichkeit eines solchen Betreiberansat-
zes getestet.

Fato: Volkswohnung/Farby



Im ,Smarten Quartier Karlsruhe-Durlach” wurde die konventionelle Energieversorgung durch
ein intelligent gesteuertes klimafreundliches Energiesystem ersetzt

CO,-Emissionen minimiert,
Wirtschaftlichkeit optimiert

Wesentlich fiir das Projekt der Volkswohnung war
der Quartiersansatz: Die verschiedenen Anlagen der
Gebiude — wie Speicher, Energiequellen oder Einhei-
ten fiir die Wirmeiibergabe — wurden in Bezug auf
Energieaustausch sowie zentralisierte Betriebsfiih-
rung und Regelung vernetzt. Eine Herausforderung
lag darin, Warmepumpen in bestehende, éltere Ener-
gieversorgungssysteme zu integrieren. Denn: Das
Kombinieren bewihrter und neuer Technologien ist
ein zentrales Element dieses energetischen Erneu-
erungskonzepts. Auf zwei Gebiuderiegeln wurden
PV-Anlagen installiert. Drei Gebaude wurden mit
einer Nahwirmeleitung verbunden, in die ein Erd-
gas-BHKW Wirme einspeist. Zwei Gebdude werden

Warmepumpen-Module fur
Mehrfamilienhauser

Wer mehr uber das Thema ,Warmepumpen-Maodule fir Mehrfami-
lienhduser” wissen méchte, den informiert eine aktuelle Ubersicht

verschiedener Systeme und Hersteller, 2025 erstellt vom VdW Bayern

Treuhandstelle {ir Wohnungsunternehmen

Im bayrischen Donauwdrth befindet sich auch ein weiteres Praxis-

beispiel des IW.2050-Partners Vonovia SE

Weitere Informationen: www.ydwbayern-treuhond.de

durch dezentrale Warmepumpen-Anlagen versorgt
— eine mit photovoltaisch-thermischen Kollekto-
ren sowie eine mit Mehrquellen-Grofiwérmepumpe
(AuRenluft, Erdwirmesonden). Letztere wurde im
vom Bund geférderten Forschungsvorhaben ,LowEx
im Bestand-HEAVEN“ entwickelt. LowEx-Systeme
(Niedrig-Exergie-Systeme) zielen darauf ab, die Tem-
peraturdifferenzen zwischen einzelnen Komponenten
eines Wirmesystems so gering wie moglich zu halten.
Das Demonstrationsquartier in Karlsruhe-Durlach
gehoért zum Projektverbund ,LowEx-Konzepte fiir
die Warmeversorgung von sanierten Mehrfamili-
en-Bestandsgebiuden (LowEx im Bestand)” — ko-
ordiniert vom Institut fiir Nachhaltige Technische
Systeme (INATECH) der Universitit Freiburg. Es soll
zur Markteinfithrung und -verbreitung derartiger
Systeme fiir Bestandsgebaude beitragen.
Wesentlich ist, dass im Karlsruher Quartier alle
genannten technischen Anlagen vernetzt sind, so-
dass die Wiarmepumpen bevorzugt mit dem BHKW-
Strom betrieben und der Verbrauch von Netzstrom
reduziert werden kann. Dariiber hinaus entwickelten
die Forschungsbeteiligten smarte Strategien zur Be-
triebsfithrung, die sie in einem intelligenten Energie-
managementsystem implementierten und erprobten.

Forschung und Praxis

Durch alle MaRnahmen wurden im ,Smarten Quar-
tier Karlsruhe-Durlach® im Vergleich zur Ausgangs-
situation (im Jahr 2020) 40 % CO2 eingespart. Die
innovativen Wirmepumpen lieferten gute Jahres- >
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arbeitszahlen und liefen sich in den Mehrfamilien-
hausbestand integrieren. Jedoch zeigte sich, dass
sie nur im Verbund mit lokaler Stromerzeugung im
BHKW wirtschaftlich konkurrenzfihige Wirmege-
stehungskosten erreichen. In einem 2024 gestarteten
Folgeprojekt wird die Einsatzoptimierung im Zusam-
menspiel von BHKW, Wirmepumpe und Speicher un-
tersucht. Dabei soll das ideale Verhiltnis von BHKW
zu Wiarmepumpe ermittelt werden, damit méglichst
viel BHKW-Strom auch vor Ort genutzt werden kann
und nicht ins Netz eingespeist werden muss.

Das Vorhaben im Badischen wurde vom Bundes-
ministerium fiir Wirtschaft und Klimaschutz (BMWi)
geférdert, die Konzeptentwicklung durch das Fraun-
hofer-Institut fiir Solare Energiesysteme (ISE) und
der Betrieb durch das Institut fiir Nachhaltige Tech-
nische Systeme der Albert-Ludwigs-Universitit Frej-
burg unterstiitzt und wissenschaftlich begleitet. Die
Forschungsergebnisse tragen dazu bei, Innovationen
im Wérme- und Kéltesektor in Systeme zu integrie-
ren, zu standardisieren und in die breite Anwendung
zu bringen. Erkenntnisse aus diesem wegweisenden

5. Fachkongress der
Initiative Wohnen.2050

Das Projekt ,Smortes Quartier Karlsruhe-Durlach” wurde an Tag
zwei des 5. Fachkongresses der Initiative Wohnen,2050 im Mai im
Rahmen einer Fokus-Session im Segment ,Wérmeversorgung” vor-
gestellt. Die DW war Medienpartner der mehrwertigen, zweitdgigen
Veronstaltung mit Giber 320 Fachbesucherinnen und -besuchern
Save the date: Der 6. IW,2050-Fachkongress findet am 28. und

29. April 2026 erneut in Darmstadt statt

Informationen und Programm des 5. IW.20250-Fachkongresses
(inkl. Film, Aufzeichnung des ersten Kongresstages sowie Interviews):
www.iw2050.de/5-fachkongress

Hochkarétig besetzte Diskussionsrunde zum Thema ,Klimaneutrale
Warmeversorgung statt hoher Hilllstandards — Wege zur Finanzierbarkeit
der Klimaneutralitdt” am ersten Tag des 5. Fachkongresses der IW.2050

Dw 09/2025

Projekt des IW.2050-Griindungspartners Volkswoh-
nung flossen daher auch in den ,Praxisleitfaden fiir
Wirmepumpen in Mehrfamilienhdusern” des Zu-
sammenschlusses ,,Gebdudeforum klimaneutral“ ein.

Maintal: Vom Einzelgeb&dude
hin zum Quartier

Der Leitsatz , Aus der Branche — fiir die Branche“ der
Initiative Wohnen.2050 und ihr Selbstverstindnis
als Austausch- und Wissensplattform fiihrt auch in
puncto Quartiersversorgung zu vielfaltigen Losungs-
ansétzen, wie ein weiteres Beispiel zeigt: Die Unter-
nehmensgruppe Nassauische Heimstétte | Wohnstadt
(NHW), Mitinitiator der 2020 gegriindeten IW.2050,
hat ijhre erstmalig 2018 entwickelte Klimastrategie
iberarbeitet und nach 2022 nun 2025 zum drit-
ten Mal fortgeschrieben. Dabei wurden die bisher
gangigen Konzepte hinterfragt und neue Prioriti-
ten gesetzt, um Klimaneutralitit in den Bestinden
wirtschaftlich und im vorgegebenen Zeithorizont zu
erreichen — vom Einzelgebdude hin zum Quartier.

In Maintal-Bischofsheim (Main-Kinzig-Kreis)
verfolgt die NHW mit erfahrenen Marktpartnern zwei
unterschiedlich gelagerte Ansétze der Erneuerung
ihrer Bestinde: serielle Sanierung und vorgefertigte
Wirmepumpen-Module.

Serielles Sanieren

Vier Gebédudezeilen aus den 1965er Jahren mit ins-
gesamt 96 Wohnungen erhalten ein technisches und
optisches Update und werden ab Sommer 2025 seriell
modernisiert. Fiir die NHW ist das mit der Renowate
GmbH durchgefiihrte Vorhaben das erste dieser Art
in ihrem Bestand.* Zun4chst werden die Gebéude per
3D-Scan digital vermessen, spiter kommen seriell
vorgefertigte Fassadenelemente zum Einsatz. Nach
dem Vorbild des Energiesprong-Prinzips sind sie
bereits mit Ddmmung, Fenstern und den haustech-
nischen Einbauten ausgestattet, was Prozesse auf
der Baustelle verkiirzt und Mietende entlastet. Um
die CO,-Emissionen weiter zu verringern, steht zu-
dem das Erneuern der Dammung von Dachgeschoss-
und Kellerdecken sowie der Anlagentechnik mittels
Eigenstromversorgung durch PV-Module an. Nach
Abschluss der Arbeiten entsprechen alle Gebiude
dem energetischen KfW-Effizienzhaus-55-Standard.
Der CO,-Ausstof sinkt von 31 auf 11 kg/m? (Wfl.)/a.

Module mit Mehrwert

Vor der seriellen Sanierung in Maintal-Bischofsheim
haben in einem anderen Teil des Bestands 2023 vor-
gefertigte sogenannte Energiemodule ihren Betrieb
aufgenommen. Entstanden in Zusammenarbeit mit
der Daikin GmbH, initiierte der NHW-Unterneh-
mensbereich Modernisierung & Groflinstandhaltung
diese Mafinahme als vielbeachtetes Pilotprojekt. Auf
den Freiflachen zwischen den Gebiuden wurden
die Energiemodule installiert — in ansprechender
Tiny-House-Optik mit Holzlamellen-Fassade und

Fotos: DW; NHW



In einem Pilotprojekt in Maintal-Bischofsheim installierte die NHW
neun Energiemodule mit effizienter Wérmepumpen-Technik und

effektiver Speicher-Technologie

¥ ¥l
lp.'.'. if<'3
i, i
AuBenlufteinheit der Mehrquellen-Warmepumpen-
anlage auf einem Miillhduschen in Karlsruhe

begriintem Dach. Der vor Vandalismus geschiitzte
Innenraum der Container ist unterteilt in Kalt- und
Warmbereich. Er beherbergt die komplett vorins-
tallierte, modulare und effiziente Luft-Wasser-Wir-
mepumpen-Technik in Kaskadenschaltung sowie
effektive Speicher. Uber eine Internet-Anbindung
erfolgen Fernwartung und Monitoring, sodass Ver-
brauchs- und Leistungsparameter fortlaufend iiber-
wacht und die Leistung angepasst werden (siche
Seite 18-25 in dieser DW).

Die vorgefertigten Container waren schnell mon-
tiert. Das Aufstellen der Energiemodule war gemiR
Hessischer Bauordnung sogar ohne Baugenehmigung
moglich. Dank des Plug-and-Play-Prinzips sorgten
sie in kurzer Zeit fiir klimafreundliche Heizwirme
und Warmwasser. Kurze Einbauzeiten, hohe Versor-
gungssicherheit, Defossilisierung und ein verrin-
gerter CO,-AusstofR gehen hier Hand in Hand. Die
fiir das Projekt als effizienteste Technik ermittelte
Wiarmepumpe und die anstehende Installation ei-
ner Photovoltaik-Anlage ermoglichen es der NHW,
die Gebiude langfristig zu 100 % iiber erneuerbare
Energien mit Wiarme zu versorgen. —_

* Beachten Sie hierzu auch unseren L'lmmo-Padcast ,Serielle Sanierung
- der Turbo fir den klimaneutralen Gebdudebestand??, den DW-Chefredak-
teurin Iris Jochertz mit Andreas Kipp (Renowate) und Sven Schubert (NHW)
zum Projekt im Maintal-Bischofsheim fithrte:
https:/#/tip.de/l-immo-podcast_serielle-sanierung
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FORDERN WIR.
Ob Neubau oder Sanierung — Energieeffizienz

oder Barrierefreiheit: Wir fordern nachhaltige
Ideen fur Ihre Miet-lmmobilie.
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